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DEGERLI KONUT VERGISi UYGULAMA ESASLARI

Degerli Miisterilerimiz,

2020 yili itibariyle vergi degeri 5.227.000 TL iizerinde olan konut sahipleri 2021
yilindan itibaren Emlak Vergileri yaninda Degerli Konut Vergisi’de (DKV) beyan
edeceklerdir. Subat aymin 20. Gilinii aksamina kadar beyan edilmesi gereken DKV’nin
uygulama esaslarina iliskin Genel Teblig 15/01/2021 tarihinde yayimlanmis olup, s6z konusu
Genel Teblig’e asagidaki linkten ulasabilirsiniz.

https://www.resmigazete.qgov.tr/eskiler/2021/01/20210115-2.htm

Genel Teblig’de yapilan ayrintili agiklamalara gore; DKV nin konusu Tiirkiye sinirlar
icinde bulunan bina vergi degeri 5.000.000 (2020 yih i¢in 5.227.000) Tiirk liras1 ve tizerinde
olan mesken nitelikli tasimmazdir. Tasinmazin mesken niteligini haiz olup olmadigi
hususunun degerlendirilmesinde, tasinmazin kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanim
durumuna da bakilir. Her bir bagimsiz béliim vergilendirme agisindan ayr1 ayri
degerlendirilir.

DKV’nin miikellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi,
her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenlerdir. Elbirligi
miilkiyette ise malikler vergiden miiteselsilen sorumludurlar. Mesken nitelikli tasinmazin bina
vergi degerinin 1319 sayili Kanunun 42’nci maddesinde belirtilen degeri (2020 yili i¢in
5.227.000) astig1 tarihi takip eden yildan itibaren baglar. 2020 yilinda iktisap edilen ve
kapsama giren taginmazin vergisi 2021°de; 2021 yili iginde iktisap edilen tasinmazin vergisi
2022’de 6denecektir.

Tiirkiye siirlar igcinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi ile birden
fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en
diisiik degerli mesken nitelikli tek taginmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) i¢in
degerli konut vergisi muafiyeti uygulanir.

Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan miikellefler, degerli konut vergisi
konusuna giren en diigiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazini, Genel Teblig ekinde yer
alan (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek
Meskenlerine (Intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) iliskin Bildirim” ile beyanname verme
stiresi i¢erisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekmektedir.

Mesken nitelikli tasinmaza gerek paylt miilkiyet gerekse elbirligi miilkiyet halinde
malik olunmasi durumunda, matrah olarak taginmazin toplam degeri esas alinir. Malikler
kendi paylarina diisen kismi i¢in yukarida belirtilen 5.227.000 TL’lik vergi degerini agsmasi
durumunda beyanname vereceklerdir.
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Esas faaliyet konusu bina insas1 olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk
satisa, devir ve temlike Konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmedigi siirece vergiden muaftir. S6z konusu taginmazlarin
kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi durumunda muafiyetten yararlanilmasi
miimkiin degildir.

DKV’nin beyan edilecegi vergi dairesi gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olanlar
icin baglh bulunulan vergi dairesi, gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlar icin
tasinmazin bulundugu yerdeki vergi dairesi olacaktir. Farkli yerlerde bulunan tasinmazlar igin
verilecek beyanname, bu tasinmazlardan herhangi birinin bulundugu vergi dairesine tek
beyanname verebilirler.

Saygilarimizla,
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