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6728 SAYILI KANUNLA "SAT, KIRALA ve GEH AL"
UYGULAMASINDA YAPILAN DE GISIiKL IKLER

Yatinnm Ortamininiyilestirilmesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Baiklik Yapilmasina Dair 6728
Sayill Kanun 9.8.2016 tarih ve 29796 sayill Re&akzete'de yayimlanarak yur(ghi girmistir.
Bu torba kanunda cok farkl konularda dizenlemgdgnimstir. Bunlardan biri de "Sat, Kirala ve
Geri Al" uygulamasinda yapilan gigiklikler kisaca gagida acgiklanmtir.

1) Kurumlar Vergisi Kanunu'nda Yapilan De gisiklik :

Sat ve geri kirala konusu Kurumlar Vergisi Kanunm'rb/1-e maddesinin birinci paragrafindaki
parantez ici hikim ile dizenlenyywe tainmazlarin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring
Sirketleri Kanunu kapsaminda kiralama amaciyladdesme sonunda geri alinmagrtiyla say
sonucu olgan kar kurumlar vergisinden istisna edgthi Ancak, yine ayni maddede Menkul
kiymet veya ftanmaz ticareti ve kiralamasiyla gtegan kurumlarin bu amacgla ellerinde
bulundurduklari dgerlerin satsindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsamgirddadir. “
denilmek suretiyle istisnaya sinirlama getirjthi Maliye Bakanlgl kiraya verilen
gayrimenkullerin hem sat-geri kirala ve hem de rarmatslarinda kurumlar vergisi istisnasi
uygulanamayaga yoninde gorgler bildirmisti. Bu durum, kiraya verilen bir fabrika binasinin
veya bakaca bir gayrimenkullin sat, geri kirala ve tekdauggulamasini fiilen imkansiz kilgir.

Yukarida aciklanan probleme ¢6zim bulmak amaciy86&ayili 56. Maddesin ( a ) bendi ile sat,
kirala ve geri al konusunu diizenleyen KVK.nun 5Meadindeki parantez i¢i hukim yarurlukten
kaldiriimis ve bunun yerine (j) bendi olarak yeni bir beklenmitir. KVK.nun 5 Maddesinin 1.
Bendine eklenen ( J ) bendiagidaki gibidir.

“) Her tarld taginir ve tginmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda gedl&ma amaciyla
ve sOzlgme sonunda geri alinmagartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralamgirketleri,
katihm bankalari ile kalkinma ve yatinm bankafei satsindan dgan kazanglar ve bu
kurumlarca s6z konusu varliklarin devraligdikuruma kira stresi sonunda devrindengdo
kazanclar.

Istisnadan yararlanan satkazanci, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir forsaleinda tutulur ve 6zel
fon hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tan@din bu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin
(bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden on&eacidaki net bilango aktif d&erine isabet
eden amortismanlar haric) itfasinda kullanilistisna edilen kazanctan herhangi ikilde baka
bir hesaba nakledilen veyglétmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca amerkeze
aktarilan kisim icin uygulanan istisna dolayisigiamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramls sayilir. Kurumlarin tasfiyesi (bu Kanuna gore ylapidevir ve boélinmeler hari¢) halinde
de bu hikim uygulanir.

S0z konusu varliklarin,

i) Kiraci tarafindan veya

ii) Kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralamgontemi dahil olmak Gzere (6361 sayil
Kanunda yer alan s6zimeden kaynaklanan yukumlultklerin yerine getirilemasi hélleri haric),
dcunci kgi ve kurumlara satilmasi durumunda, kiralayan kutara devrinden énce bu varliklarin
kiracidaki net bilanco aktif deri ile bu varliklar icin anilan kurumlarin kazamen tespitinde
dikkate alinan toplam amortisman tutari dikkatenahak, satyi gerceklgtiren kurum nezdinde
vergilendirme yapllir.
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Sozlgmeden kaynaklanan yukumlaliklerin yerine getirilemasi nedeniyle sat-kirala-geri al
isleminin tekemmul etmemesi halinde, istisna nedenkitaci adina zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler, vergi ziyal cezasi uygulahksiain gecikme faiziyle birlikte tahsil olunur.

Gorllecgi Uzere yeni kanun metninde stamaz ticareti ve kiralamasiylggtasan kurumlarin bu
amagla ellerinde bulundurduklar derlerin satsindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami
disindadir. “ seklinde bir sinirlama bulunmamaktadir. Dolayisiykirada olup olmadjfina
bakilmaksizin her turli fanir ve tginmaz mallar "Sat, Kirala ve Geri Al" uygulamasikanu
olabilecektir.

Ayrica, yeni duzenleme ile fabrika makine ve ekigarale is makinalari gibitaginir mallar da “
Sat, Kirala ve Geri Al “ kurumlar vergisi istisnaslan faydalanabilecektir.

2) Katma Deger Vergisi Kanununda Yapilan Deisiklikler:

Onceki uygulamadaadece tanmaz mallarin sat - kirala - geri al sozamelerine konu edilmesi
halinde KDV istisnasi uygulaniyordu. Getirilen yatiizenleme ile gerek gmmaz gerekse de
tasinir mallarin sat - kirala - geri al s6zmelerine konu edilmesi halinde KDV istisnasi
uygulanabilecektir.

Diger taraftan;,’ Sat, Kirala ve Geri Al" uygulamasina konu edilegrketlere ilgkin KDV
istisnasi "kismi istisna" kapsamindadir. Buna giireeki uygulamada, "Sat, Kirala ve Geri
Al" uygulamasina konu edilengi@amazlar icin yiklenilen KDV'nin indirim hesapladan
cikartilarakduzeltiimesi gerekmekteydi. Bu durum “ Sat, Kirala Geri Al “ uygulamasinda ¢ok
blyuk sikintilara ve maliyetlere neden olmakta idi.

6728 sayili Kanun 43. Maddesi ile KDV Kanunun 17addesinin 4 numarali fikrasinin (y ) bendi
degistiriimis ve KDV indirim yas&l yumuwatiimistir. Yeni dizenleme ile "Sat, Kirala ve Geri Al"
uygulamasina konu edilen kiymetlerin iktisabind&lggilen ve devrin yapilga doneme kadar
indirim yoluyla giderilemeyen katma ger vergisi, indirim olarak dikkate alinamayacakt8atsa
konu tginir veya tainmaz mallarin iktisabi sirasinda 6denen KDVssatyapildgi tarihten énce
indirim konusu yapilny ise yeniden hesaplama yapilarak dizeltiimesikedzisu olmayacaktir.
Bu durum, uygulama acisindan énemli bir gakdir.

Saygilarimizla.

Burhaniye Mabhallesi Atilla Sokak No:12 Beylerbeyi 34676 Uskiidar-istanbul
Tel:+90 216 422 52 52 pbx fax:+90 216 422 52 64-65

www.isik-ymm.com.tr




